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ECOQUARTIER ARGENTO




TOULOUSE METROPOLE
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Dynamique et rayonnante, la capitale Occitane ne cesse d’affirmer son
rayonnement économique et d’accroitre son attractivité. Berceau
Européen de l'industrie aéronautique et spatiale, c’est également une
des villes de I'Hexagone les plus prisées des étudiants grace a sa qualité
de vie incontestable.

Reconnue pour son patrimoine culturel, gastronomique et historique,
la Ville Rose offre effectivement a ses habitants une douceur de vie
chaleureuse et conviviale.

Quatrieme Métropole de France, Toulouse cultive et justifie ainsi son
image dynamique o il fait bon vivre et investir.



UNE HARMONIE
ENTRE DOUCEUR DE VIE

— i

| ee— -llr FE S—
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AUZEVILLE-TOLOSANE,
CLASSEE AU PALMARES
DES VILLES ET VILLAGES

OU IL FAIT BON VIVRE
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variées.
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Situé a quelques kilometres
seulement au Sud de Toulouse
et des bassins d’emplois,
Auzeville-Tolosane séduit par sa
douceur de vie préservée. Entre
vignes et chateaux, la commune
a su conserver son patrimoine
local, implantée le long du Canal
du Midi. A flanc de coteaux,
elle arbore un coeur de ville
convivial et apaisant.

Au quotidien, sa position géographique idéale apporte une offre
de services compléte et variée, entre commerces et commodités
de proximité, et centres commerciaux accessibles rapidement.
La commune dispose également de groupes scolaires et
d’enseignements, de centres sportifs, culturels et d'associations

A proximité du Péle Universitaire Toulouse lll, d’Airbus
Defense&Space, du centre d’innovation Aerospace et du péle

Economique d’Enova-Labege-Toulouse, les habitants apprécient
son emplacement et son cadre de vie trés attractif.

INTEGRER LES ENJEUX
ENVIRONNEMENTAUX
ET S'INSCRIRE
DANS UNE DEMARCHE
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L’'ECOQUARTIER ARGENTO, UN LIEU DE VIE
POUR APPRECIER LE QUOTIDIEN
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Au nord de la commune, |'écoquartier Argento profite
d’une position privilégiée a flanc de coteau, dominant
la plaine de I'Hers. Ce vaste site de plus de 12 hectares
regroupe d’ores et déja des services de proximité, dont
un centre médical et une pharmacie. Il entame aujourd’hui
sa seconde phase d’aménagement et accueillera trés
bientdt de nouveaux commerces pour assurer une vie
de quartier pratique et conviviale a ses résidents.

Inscrit dans une démarche environnementale et labélisé
écoquartier, ce lieu de vie est particulierement attractif.
Il integre une offre de logements variée, une résidence
sénior et des locaux communs associatifs pour favoriser
la convivialité et les échanges, toutes générations
confondues.
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LES AVANTAGES D'UN ECOQUARTIER,
VERT, ANIME ET EQUIPE

Artémis prend place au sein de I'écoquartier Argento,
a quelques minutes a pied du centre-bourg et ses
commodités. En complément, une zone commerciale
située en bordure de I'écoquartier comprend notamment
des supermarchés et une enseigne de bricolage. Le pdle
d’activités de I’Agrobiopole et son lycée agricole sont a
proximité immédiate. Les résidents bénéficient en plus de
I'école René Goscinny accessible a 10 minutes® a pied, du
marché de Plein Vent tenu chaque vendredi a 3 minutes®
et d’un club de tennis a 5 minutes™. Leurs déplacements
sont facilités par les bus, rejoignant Toulouse, Ramonville
ou Labege en quelques minutes.



UNE RESIDENCE VEGETALE PLAN MASSE

Artemis présente une écriture architecturale élégante et vertueuse
qui se fond dans un écrin de nature.

Cette composition résidentielle, mélant appartements et villas, est
congue afin d’offrir un habitat intimiste et s‘intégrer harmonieusement
a son environnement. Profitant de la fraicheur et du calme du cceur
d’llot, les résidents apprécieront ce havre de paix verdoyant.

Arborant dignement sa dimension végétale et sa démarche
écoresponsable, la conception des batiments met en scéne des
matériaux pérennes et respectueux de I'environnement.

DE LA NATURE

LA RESIDENCE ARTEMIS S'ENGAGE
POUR L'AVENIR ET S'INSCRIT
DANS UNE DEMARCHE
ENVIRONNEMENTALE FORTE.
TOUT A ETE CONGU AFIN
D'OPTIMISER LES PERFORMANCES
DES LOGEMENTS ET CONDUIT
A UNE REDUCTION DE CHARGES
COMMUNES ET PRIVATIVES.

GARANTIR UNE SOBRIETE
ENERGETIQUE ET UNE REDUCTION
DE L'EMPREINTE CARBONE



UNE RESIDENCE A

SUR LES COTEAUX AUZEVILLOIS
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CETTE REALISATION
DE STANDING PROFITE
D’UN CADRE PAYSAGER
SOIGNE, ASSOCIANT NATURE
ET ALLEES PIETONNES,
APPARTEMENTS ET MAISONS
POUR UN ENSEMBLE
HARMONIEUX.




DES LOGEMENTS PENSES
POUR LE BIEN-ETRE

Grace a des lignes douces et épurées, les deux
batiments a taille humaine de deux étages se fondent
harmonieusement dans le décor végétal.

Composés de 40 appartements du 2 au 4 pieces,
naturellement lumineux et bien agencés, les logements
offrent un véritable cocon a leurs habitants. Prolongés
par de belles terrasses offrant des vues dégagées et
une intimité préservée, le confort est aussi présent a
I'intérieur qu’a l'extérieur.

DES BATIMENTS A TAILLE HUMAINE
SE FONDANT DANS UN ECRIN PAYSAGER



1o VILLAS

La résidence accueille également 16 villas contemporaines. Avec un
agencement soigné et optimisé, séparant le coin jour du coin nuit grace
a leur conception duplex, elles offrent un grand confort et un espace
adapté a leurs habitants.

Accessibles directement depuis la piece de vie, les jardins privatifs
ensoleillés ont été pensés pour étre le prolongement parfait de I'intérieur,
promettant ainsi une vie de famille épanouie et sereine.




DES PRESTATIONS SOIGNEES POUR DES
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DES INTERIEURS
CONCUS AVEC SOIN

SECURITE
= Acces du hall commandé par badge,
doublé par intratone
= Stationnements en sous-sol
= Porte paliere équipée de serrure de slreté 3 points

CONFORT INTERIEUR

= Chauffage individuel au gaz pour les appartements

= Pompe a chaleur pour les villas

= Volets roulants électriques sur les baies du séjour

= Placards aménagés®

= Cuisine meublée, avec plaque et hotte (pour les T2 et T3)*

DECORATION
= Falence toute hauteur dans les douches
= Parquet stratifié dans les chambres®
= Carrelage dans la cuising, le séjour et les pieces d’eau”
= Finition peinture blanche sur les murs et les plafonds
= Meuble vasque avec miroir et bandeau lumineux
dans les salles d’eau

PARTIES COMMUNES
= Décoration des halls d’entrée congue par I'architecte
= | ocal vélo sécurisé en sous-sol

DES PIECES DE VIE LUMINEUSES PROLONGEES
PAR DE BEAUX EXTERIEURS

LES GAGES DE QUALITE
DE L'IMMOBILIER NEUF

= Des espaces de vie optimisés pour un meilleur confort
d’usage

= | a garantie d’une isolation thermique et acoustique

= | ‘utilisation des énergies les plus appropriées

= Une conception qui assure confort et économies
d’énergies...

= | e respect des dernieres normes techniques
et environnementales
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MIEUX HABITER
Proposer un cadre de vie paisible
et convivial dans une résidence

intimiste.
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MIEUX SE DEPLACER
La proximité des commerces
et des transports en commun

permet de réduire ses déplacements
en voiture et de limiter
ses émissions de carbone.

*Selon analyse du cycle de vie du batiment
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UNE PARFAITE
ACCESSIBILITE

Z% A PIED

= Moins de 2 minutes* de la pharmacie
et centre médical

= 5 minutes® des supermarchés

= 6 minutes* de la Mairie

%4%@ A VELO

= 9 minutes* du Canal du Midi
= 13 minutes* de I'Université Paul Sabatier

=5 EN VOITURE

= 10 minutes* du Centre commercial
Labége 2

= 11 minutes® du Péle économique
Enova-Labége

@ EN TRANSPORT EN COMMUN

= A 150 m de Iarrét de bus Les Coteaux,
ligne 56, reliant I'Université Paul Sabatier
et le métro ligne B
= Depuis la station de métro B "Université
Paul Sabatier", le centre historique
de Toulouse est a 12 minutes*
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UIT + PRIX APPEL

ERVICE GRAT!



